Jak dtugo naliczaodpisy umorzeniowe odzywanego hotelu

Maciej Jurczyga

PIT/CIT Na pierwszy rzut oka przepisy o podatkuttmowym pozwalaj nabywcy
uzywanego budynku hotelowego zamortyzdévga w trzy lata. Dopiero ich doktadna
analiza pokazujeze nie jest to mdiwe

Przedstbiorcy, ktorzy zastanawiajic nad zakupem nieruchosw na rynku
wtérnym biog pod uwag m.in. amortyzagj podatkova. Wydawatoby si, ze
regulacje dotyczce tej kwestii § dos¢ jasne i przycie odpowiednich zaken
dotyczicych amortyzacji nie powinno nastea ktopotow. Tak jednak nie jest.
Ustawodawca potrafi bowiem zaskoézyodatnikéw w najmniej oczekiwanych
momentach. Problemy, ktére mpsje pojawic pokazemy na przyktadzie zakupu
uzywanego hotelu. Przyjmijmye spetnia on warunki do uznania go zgwany
srodek trwaty w rozumieniu art. 22j ust. 3 ustawkld (patrz ramka).

Co wynika z klasyfikacji

Zgodnie z art. 22 ust. 1 pkt 3 ustawy o PIT podatmog indywidualnie ustaé
stawki amortyzacyjne dlazywanych lub ulepszonydarodkéw trwatych, po raz
pierwszy wprowadzonych do ewidencji danego podatrakymze okres amortyzaciji
dla budynkéw (lokali) i budowli, innych aiwymienione w pkt 4 tego przepisu nie
moze by krotszy nk 10 lat. Od tej reguty przewidziano jednak wilgj. Okres
amortyzacji mana ogranicz§ do trzech lat dla:

* trwale zwihzanych z gruntem budynkéw handlowo-ustugowych wyricieych w
rodzaju 103 Klasyfikacji i innych budynkéw niemi&simych wymienionych w
rodzaju 109 Klasyfikacji, trwale zwzanych z gruntem (art. 22j ust. 1 pkt 3 lit. a
ustawy o PIT)

* kioskow towarowych o kubaturze paaj 500 m[3], domkow kempingowych i
budynkow zasfpczych (art. 22 ust. 1 pkt 3 lit. b ustawy o PIT)

Z kolei art. 22j ust. 1 pkt 4 ustawy o PIT mowe, dla budynkow (lokali)
niemieszkalnych, dla ktorych stawka amortyzacyjmaykazu wynosi 2,5 proc. okres
amortyzacji nalgy obliczy¢ odejmugc od 40 lat petnliczbe lat, ktére uptyrty od



dnia ich oddania po raz pierwszy dioywania do dnia wprowadzenia do ewidencji
srodkéw trwatych oraz wartai niematerialnych i prawnych prowadzonej przez
podatnika. Amortyzacja nie me byt jednak naliczana wedtug stawki #szej ni 10
proc. (nawet gdy budynek bykywany diizej niz 30 lat).

Podatnicy zwykle zainteresowani jgk najszybszym zaliczeniem waitosrodka
trwatego do kosztow uzyskania przychodow. Pojawdaviec pytanie, czy hotel
moze by zamortyzowany w trzy lata (zgodnie z Klasyfikasfodkow Trwatych
hotele zaliczoneasdo rodzaju 109). W tym celu trzeba ustatizy czy jest to
budynek wymieniony w art. 22j ust. 1 pkt 4 ustawild. Jéli tak, to pkt 3 tego
przepisu nie ma zastosowania. W konsekwencji gikzie maliwe petne
zamortyzowanie obiektu w trzy lata.

Jaka stawka w wykazie

Pytanie sprowadzacstatem do tego, czy dla hotelu, klasyfikowanegmdzgaju 109
KST, wykaz stawek amortyzacyjnych zawarty w ustavetala stawk amortyzacyja
w wysokaci 2,5 proc.? Okazujegize tak. Stawka w tej wysokol przewidziana jest
dla catej podgrupy budynkéw niemieszkalnych (poggraO KST), a jedynie trwale
zwigzanych z gruntem domki kempingowe oraz budynkicpagte mog by¢
amortyzowane przez 10 lat.

Nalezy wicc uzn&, ze wykaz stawek amortyzacyjnych oieedla hotelu stawk
amortyzacyja w wysokaci 2,5 proc. W konsekwencji jest to budynek, o ydr
mowa w art. 22j ust. 1 pkt 4 ustawy o PIT. To unielmvia zastosowanie wobec
niego zasad okénych w art. 22j ust. 1 pkt 3 tej ustawy, czyliinzanie
amortyzacji wedtug stawki 10 proc. bez walil na okres wczaiejszej eksploatacji
lub ograniczenie okresu naliczania odpiséw do trdat

Niejasne przepisy

Mogtoby sk zatem wydawg ze to juz koniec kltopotow z ustalaniem stawki, wedtug
ktOrej powinien by amortyzowany gywany hotel. Ustawodawca postarat jgdnak,
aby byto inaczej. We wczsiejszych rozwzaniach stwierdzifimy, ze okrelony w

art. 22j ust. 1 pkt 3 lit. a ustawy o PIT wigk pozwalajcy na 3-letri amortyzaci
dotyczy zaklasyfikowanych do rodzaju 109K trwale zwizanych z gruntem
domkow kempingowych oraz budynkow zgstzych.

Warto jednak zauwgc¢, ze zgodnie z lit. b tego samego przepisu,atel dotyczy
réwniez ... domkow kempingowych i budynkéw zgstzych, a te zaliczang & KST



do rodzaju 109. Pojawiagswigc pytanie: po co obiekty te zostaty wymienione
dwukrotnie? Czy mie to sugerowg ze w art. 22j ust. 1 pkt 3 lit. a ustawy o PIT
ustawodawca n¥jat o innych obiektach, np. hotelach i w zwku z tym jednak
maozna stosowado nich 3-letni okres amortyzacji?

Zagubione organy podatkowe

Z takim stanowiskiem zgodzitagsizba Skarbowa w Poznaniu w interpretacji z 29
kwietnia 2008 (ILPB1/415-95/08-2/AA). Stwierdzitze wnioskodawca mogt
indywidualnie ustali stawle przy okresie amortyzacji wynagzym 3 lata dla hotelu,
ktory spetnia kryteria pozwalgje uzna go za uywanysrodek trwaty. Co ciekawe
wczesniej organ podatkowy zauvg, ze zgodnie z art. 22j ust. 1 pkt 4 ustawy o PIT
dla budynkéw (lokali) niemieszkalnych, dla ktorystawka z wykazu wynosi 2,5
proc. okres amortyzacji nie m® by¢ krétszy ni 10 lat.

Mimo, ze jest to wyktadnia korzystna dla podatnikow, troidie z nia zgodzé.

Trwale zwhzane z gruntem

Czy da st wicc dokona wyktadni art. 22j ust. 1 pkt 3 z zachowaniem zgsad
racjonalndgci ustawodawcy? Tak, ale wymaga tazéjudozy dobrej woli. Odpowied
na to pytanie mie kry¢ sie¢ w pojawiapcym sk zarOwno w wykazie stawek
amortyzacyjnych, jak rowniew art. 22j ust. 1 pkt 3 lit. a ustawy o PIT
sformutowaniu ,trwale zwizane z gruntem”. Warto zauwmt, ze w art. 22j ust. 1 pkt
3 lit. b tego zwrotu nie znajdziemy. Meto oznaczg ze wok ustawodawcy byto
objecie 3-letnim okresem amortyzacji wszelkich domkd&mipingowych i budynkéw
zastpczych, a nie tylko tych, ktore srwale zwiazane z gruntem. Jedynie takie
stanowisko pozwala zachowevewretrzng spojnéé omawianych przepisow.
Pozostaje jednak atpliwosé, czy wola ustawodawcy nie mogtabychyyrazona w
sposOb bardziej przejrzysty? Tak czy inaczej, dilicoy¢ wiasciwy okres
amortyzacji dla sywanego hotelu naky od 40 lat odj¢ petr liczbe lat, ktére
uptyrety od dnia jego oddania po raz pierwszy dgwania do dnia wprowadzenia do
ewidencjisrodkéw trwatych oraz wartgi niematerialnych i prawnych prowadzonej
przez podatnika. Jednoénée nigdy nie kdzie to mniej ni 10 lat.

Rozwaania g aktualne réwnigz dla podatnikow CIT, gdyustawa o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych zawiera analogicznéaefg (art. 16j ustawy o
CIT).



RAMKA

Co mowi przepis

Kiedy mazna skroat okres naliczania odpisow

Zgodnie z art. 22j ust. 3 ustawy o PIT budynki dbwle uznaje siza:

* uzywane - jeeli podatnik wykae, ze przed ich nabyciem byly wykorzystywane co
najmniej przez okres 60 miesy, lub

* ulepszone - jeeli przed wprowadzeniem do ewidencji wydatki poituee przez
podatnika na ulepszenie stanowity co najmniej & pwartdci pocztkowej.
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