Jak spéidzielnie mieszkaniowe rozliczajg sie z podatku

Maciej Jurczyga

Dochody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg zwolnione z CIT, a pozostata
dziatalnos¢ gospodarcza - opodatkowana wedtug normalnych zasad. Ten podziat nie

jest jasny, co rodzi spory z organami podatkowymi

Dotyczg one zwlaszcza takiej kwestii, jak koszty i przychody z tytulu odpisébw na

fundusz remontowy od lokali uzytkowych.

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy o CIT, zwolniony z opodatkowania jest dochéd
spotdzielni mieszkaniowych uzyskany z gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w
czesci przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobdéw, z wytgczeniem
dochodow uzyskanych z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi. Jednoczesnie, zgodnie z art. 15 ust. 2a ustawy o CIT, jezeli
spotdzielnia mieszkaniowa ponosi koszty uzyskania przychoddw ze zrodet, z ktérych
czes$¢ dochodow jest zwolniona z opodatkowania, a nie jest mozliwe ustalenie
kosztéw uzyskania przypadajgcych na poszczegodlne rodzaje przychoddw, koszty te
ustala sie w takim stosunku, w jakim pozostajg przychody z tych zrodet w ogolnej

kwocie przychoddw.

Tu zysk, tam strata

W zwigzku z tym, w ramach prowadzonej ewidencji rachunkowej, spotdzielnie
mieszkaniowe wydzielajg gospodarke zasobami mieszkaniowymi, z ktérej dochody
podlegajg zwolnieniu od CIT oraz pozostalg dziatalnos¢ gospodarczg, z ktorej
dochody sg opodatkowane wedtug normalnych zasad. W praktyce najczesciej jest
tak, ze dziatalnos¢ w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi przynosi straty,
natomiast dziatalnos¢ gospodarcza jest zyskowna. Poniewaz wskazane regulacje
decydujg o tym, ze podatek dochodowy naliczany jest wylgcznie od dochodu z
dziatalnosci gospodarczej, a nie od catkowitego wyniku dziatalnosci spotdzielni, w
skrajnych przypadkach dochodzi do tego, ze powstaje zobowigzanie podatkowe,
pomimo ze spoldzielnia mieszkaniowa poniosta strate z caloksztattu dziatalnosci. To
mobilizuje do poszukiwania mozliwosci obnizenia powstajgcych zobowigzah

podatkowych.

Odpisy na fundusz remontowy



Ustawodawca nakazat spéitdzielniom mieszkaniowym tworzenie funduszu na
remonty nieruchomosci nalezacych do spotdzielni (PATRZ RAMKA). Chociaz
postuzono sie sformutowaniem ,fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych”
trudno zaktadac, ze chodzito tu jedynie o lokale i budynki o funkcji $cisle mieszkalnej,
skoro spotdzielnia mieszkaniowa realizuje swoj cel (zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin) réwniez poprzez
dostarczanie (budowanie lub nabywanie) lokali o innym przeznaczeniu. Zatem jesli
fundusz ma byc¢ takze przeznaczony na remonty lokali o innym przeznaczeniu,
uzasadnione jest odpisywanie na jego dobro czesci przychodow uzyskiwanych z
uzytkowania takich lokali, gdyz z mocy prawa nie jest to zapewnione.

Posrednim potwierdzeniem tego, ze omawiany fundusz remontowy dotyczy takze
nieruchomos$ci i lokali niemieszkalnych jest narzucony na zarzad spoétdzielni
mieszkaniowej obowigzek prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencji

wplywow i wydatkéw funduszu remontowego.

Kiedy do kosztow

Koncepcja dodatkowych odpiséw na fundusz remontowy zwigzany z lokalami o
innym przeznaczeniu niz mieszkaniowe jest jednym z pomystow na zmniejszenie
obcigzenn podatkowych spotdzielni mieszkaniowych. Wiekszos¢ przychodéw
kwalifikowanych nastepnie jako uzyskane z innej dziatalnosci gospodarczej i w
konsekwencji podlegajgcych opodatkowaniu, spétdzielnie mieszkaniowe uzyskujg z
wynajmu takich lokali. Co do zasady wiec, odpis bedzie kosztem uzyskania
przychoddéw, i to przychodobw z innej dziatalnosci gospodarczej, poniewaz w
bezposredni sposob wpltywa na wysokosé uzyskiwanych przychodéw i pozwala na
zachowanie zrddta ich uzyskiwania. Oczywistym jest przeciez, ze nieremontowane
nieruchomosci albo lokale w pewnym momencie przestang przynosi¢ dochody.

Tego rodzaju odpis nie jest rowniez wytgczony z kosztéw uzyskania przychodéw na
podstawie art. 16 ust. 1 pkt 9 ustawy o CIT. Zgodnie z jego brzmieniem nie uwaza
sie za koszty uzyskania przychodoéw odpiséw i wptat na ré6znego rodzaju fundusze
tworzone przez podatnika, chyba, ze obowigzek lub mozliwos¢ ich tworzenia w
ciezar kosztow okreslajg odrebne ustawy. Tak jest tez w omawianej sytuacji, w ktorej
ustawa o spoétdzielniach mieszkaniowych nakazuje tworzenie w ciezar kosztow
funduszu remontowego, jak rowniez wskazuje osoby, ktére sg zobowigzane do
swiadczenia na jego rzecz. Nic nie stoi na przeszkodzie, aby spoéldzielnia
mieszkaniowa w wewnetrznych regulacjach wskazata réwniez najemcéw lokali o
innym przeznaczeniu, jako zobowigzanych do $wiadczenia na rzecz tego funduszu w

formie skladowej czynszu albo procenta od uzyskiwanych przychodéw z takiego



lokalu.
PROSZE NAPISAC CO Z ODPISEM OD LOKALI MIESZKALNYCH - CZY JEST
KUP CZY NIE??? Dodatem do ramki ponizej

Dodatkowa eksploatacja

Oczywiscie organy podatkowe bronig sie przed takim rozwigzaniem, gdyz ogranicza
ono wplywy podatkowe. Gdyby jednak zakres funduszu remontowego ograniczyé
jedynie do nieruchomosci wylgcznie mieszkaniowych, powstatby problem z
przychodami osigganymi niejako dodatkowo przy ich eksploatacji (np. reklamy na
budynkach, anteny na dachach itp.) kwalifikowanymi aktualnie przez spotdzielnie do
innej dziatalnosci gospodarczej. Wiadomo przeciez, ze taka dodatkowa eksploatacja
moze wymagac ponoszenia dodatkowych naktadow albo rodzi¢ dodatkowe potrzeby
remontowe. Jednoczesnie odpis na fundusz remontowy ze Swiadczen lokatorow w
calosci uznawany jest za koszt gospodarki zasobami mieszkaniowymi i nie jest
kosztem uzyskania przychodéw. Zatem pomimo tego, ze czerpanie dodatkowych
korzysci z pewnoscig generuje dodatkowe koszty, wiasciwie nie ma realnej
mozliwosci ich uwzglednienia w rozrachunku podatkowym, poniewaz prowadzone
prace zwigzane z utrzymaniem i remontem takich nieruchomosci bedg finansowane
z funduszu remontowego. Wiec nawet gdyby mozliwe byto rozdzielenie tych kosztéw
pomiedzy gospodarke zasobami mieszkaniowymi i inng dziatalnos¢ gospodarcza,
taki sposéb finansowania wyklucza przyporzgdkowanie czesci kosztéw do innej
dziatalnosci gospodarczej.

Problem ten znika przy odpisie dokonywanym z przychoddéw uzyskiwanych z innej
dziatalnosci gospodarczej. Taki odpis jest kosztem uzyskania na biezgco i w
momencie prowadzenia prac remontowych nie zachodzi potrzeba podziatu kosztow
pomiedzy rozne rodzaje dziatalnosci, ani szczegotowej identyfikacji, ktore potrzeby
remontowe generowane sg przez gospodarke zasobami mieszkaniowymi, a ktére

przez inng dziatalnos¢ gospodarcza.

RAMKA

Ustawowe obowigzki spotdzielni

W mysl art. 1 ust. 1 ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych
(tekst jedn. DzU z 2003 r. nr 119, poz. 1116 ze zm.; dalej: usm), celem spotdzielni
mieszkaniowej jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw

oraz ich rodzin, przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub



domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu. W zwigzku z tym
przedmiotem dziatalnosci spétdzielni mieszkaniowych wedtug ustawodawcy moze
by¢ m.in. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali o innym przeznaczeniu (art. 1 ust. 2 pkt 5
usm).

Stosownie zas$ do tresci art. 2 ust. 1 usm, lokalem jest samodzielny lokal mieszkalny,
a takze lokal o innym przeznaczeniu, o ktorych mowa w przepisach ustawy z 24
czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jedn. DzU z 2000 r. nr 80, poz. 903, ze zm.).
W praktyce przyjmuje sie, ze lokalami o innym przeznaczeniu sg lokale uzytkowe
przeznaczone na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (handlowej, ustugowej,
produkcyjnej), administracyjnej (biura), spotecznej lub sportowej oraz garaze, w tym
wielostanowiskowe lokale garazowe.

Cztonkowie spotdzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali oraz bedacy
witascicielami lokali, jak roéwniez osoby niebedgce cztonkami spotdzielni, ktorym
przystugujg spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
statutu. Jednoczesnie, zgodnie z art. 6 ust. 3 usm, spoétdzielnia mieszkaniowa tworzy
fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych, na ktory dokonuje odpisy obcigzajgce
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek Swiadczenia na fundusz
dotyczy czionkéw spotdzielni, wiascicieli lokali niebedgcych czionkami spotdzielni
oraz o0soOb niebedacych czionkami spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali. Przywotane regulacje pomijajg zatem najemcow i
dzierzawcow mienia spoétdzielni mieszkaniowych jako zobowigzanych do ponoszenia
kosztow eksploataciji i utrzymania tego mienia.

Podstawowy odpis na fundusz remontowy, zwigzany z lokalami mieszkaniowymi,
zostanie wylgczony z podstawy opodatkowania z uwagi na fakt, iz jest zwigzany z
przychodami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktére ustawa o CIT uznaje za
zwolnione z opodatkowania.

KONIEC

[l TEKST (STRZALKOWY)

Czy lokale uzytkowe to zaséb mieszkaniowy



Sa watpliwosci, czy tworzony przez spétdzielnie odpis na fundusz remontowy

dotyczacy lokali uzytkowych moze by¢ kosztem uzyskania przychodow.

Uzyte w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych (dalej usm) sformutowanie, ze
fundusz tworzony jest na remonty zasobow mieszkaniowych sugeruje, ze potrzeby
remontowe zwigzane z eksploatacjg takich nieruchomosci muszg by¢ realizowane z
innych zrédel. Jednak taka gramatyczna interpretacja bedzie prowadzi¢ do
sprzecznosci w  kontekscie  mechanizméw  funkcjonowania  spétdzielni
mieszkaniowych, w tym jej celdow, a zwlaszcza mechanizméw finansowania

powstawania tego typu obiektow.

Co wynika z orzecznictwa

Wiekszos¢ lokali i obiektow uzytkowych zostata sfinansowana z funduszu
udziatowego spoétdzielni mieszkaniowych i jako takie powinny by¢ zaliczone do
spéldzielczego zasobu mieszkaniowego (tak Naczelny Sad Administracyjny w
wyroku z 5 maja 2010 r., Il FSK 26/09). Analizujgc te kwestie nalezy mie¢ na uwadze
czasy, kiedy ustréj spotdzielni mieszkaniowych i omawiane mechanizmy ich
dziatalnosci sie ksztattowaty. Jedynym aktem prawnym, w ktérym pojawia sie
definicja ,zasobow mieszkaniowych” jest (uchylona 1 stycznia 1984 r.) uchwata nr 95
Rady Ministréw z 27 kwietnia 1973 r. w sprawie amortyzacji Srodkow trwatych (MP nr
25, poz. 151), w ktorej wyraznie stwierdzono, ze przez ,zasoby mieszkaniowe”
rozumie sie m.in. stanowigce wiasnos¢ spotdzielni mieszkaniowych budynki
handlowo-ustugowe.

Wojewddzki Sgd Administracyjny w Biatymstoku w wyroku z 13 lipca 2011 r. (I SA/Bk
213/11) stwierdzit, ze lokal uzytkowy w spoétdzielni mieszkaniowej powinien by¢
traktowany tak samo jak pozostate zasoby, a dzieki temu czesé optat przeznaczona
na zasilenie funduszu remontowego powinna byé uznana za koszt uzyskania
przychodu, wynikajgcy z pelnienia statutowej dziatalnosci. Sad podkreslit wyraznie,
ze wywodzenie zakresu odpiséw na fundusz jedynie z jego nazwy (,fundusz
remontowy zasobow mieszkaniowych”), bez konfrontacji z pozostatymi
unormowaniami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, uzna¢ nalezy jako
niewystarczajgce. Ustawowe cele spétdzielni mieszkaniowej wykraczajg poza
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych, a jednym z nich jest dostarczanie czionkom
lokali o innym przeznaczeniu niz mieszkaniowe. Dodatkowo zas, zarzad spétdzielni
mieszkaniowej prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wpltywow i
wydatkéw funduszu remontowego. Zdaniem sgdu, o zakresie odpisow

dokonywanych na fundusz remontowy nie moze réwniez przesadzac oparcie sie na



wyktadni pojecia ,zasoby mieszkaniowe” zawartym w art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy o
CIT.

Zmienne stanowisko fiskusa

Organy podatkowe z poczagtku takze zajmowaty stanowisko korzystne dla spétdzielni
mieszkaniowych. W interpretacji z 22 czerwca 2007 r. (PBP/E/4218-1-5/07) lzba
Skarbowa w Olsztynie Osrodek Zamiejscowy w Elblggu zmienita zaskarzone

postanowienie organu podatkowego pierwszej instancji i stwierdzita, ze naliczony

DLACZEGO MIESZKALNYCH SKORO JEST TO KOSZT ZWIAZANY Z
DOCHODEM ZWOLNIONYM???) i niemieszkalnych jest kosztem uzyskania
przychoddéw w swietle art. 16 ust. 1 pkt 9 lit. a) ustawy o CIT.

Ale mozemy to zmieni¢ na cos takiego:

Organy podatkowe z poczatku takze zajmowaty stanowisko korzystne dla spotdzielni
mieszkaniowych. W interpretacji z 22 czerwca 2007 r. (PBP/E/4218-1-5/07) Izba
Skarbowa w Olsztynie Osrodek Zamiejscowy w Elblggu zmienita zaskarzone
postanowienie organu podatkowego pierwszej instancji i stwierdzita, ze naliczony
przez spoétdzielnie fundusz na remonty lokali niemieszkalnych jest kosztem uzyskania
przychodow w swietle art. 16 ust. 1 pkt 9 lit. a) ustawy o CIT.

Podobne stanowisko zajeta I1zba Skarbowa w Katowicach w interpretacji z 9 marca
2009 r. (IBPBI/2/423-260/09/PC), w ktorej stwierdzita, ze tworzony przez spotdzielnie
mieszkaniowg odpis na fundusz remontowy, dotyczacy lokali uzytkowych bedzie
kosztem uzyskania przychoddw stosownie do postanowien art. 16 ust. 1 pkt 9 lit. a
ustawy o CIT.

Aktualnie, wsrod organéw podatkowych, dominuje jednak stanowisko, ze lokale i
budynki uzytkowe nie sg ,spoétdzielczymi zasobami mieszkaniowymi”, w zwigzku z
czym odpisy dokonywane na fundusz remontowy dotyczacy tych lokali nie sg
kosztami uzyskania przychoddéw. Przykladem jest interpretacja Izby Skarbowej w
Poznaniu z 25 lutego 2010 r. (ILPB3/423-1067/09-5/L M), w ktorej stwierdzita ona, ze
chociaz spéildzielnia mieszkaniowa zalicza lokale uzytkowe do zasobdw
mieszkaniowych i dokonuje odpiséw na fundusz remontowy, zgodnie z
obowigzujgcymi w spoéidzielni regulaminami, w wysokosciach ustalonych
indywidualnie dla kazdego budynku, lokale te nie sg niezbedne dla prawidtowego
korzystania z mieszkan przez mieszkancow. Z tego wzgledu nie mogg one by¢
zaliczone do zasobow mieszkaniowych, zatem dokonywane od nich odpisy na
fundusz remontowy nie sg kosztami podatkowymi.

Analogiczne w skutkach, cho¢ inaczej uzasadnione, jest stanowisko Izby Skarbowej



w Bydgoszczy z 29 listopada 2011 r. (ITPB3/423-660/10/11-S/PS). Zostata ona
wydana w sprawie, ktorej dotyczyt wyrok WSA w Biatymstoku z 13 lipca 2011 r. (I
SA/Bk 213/11), z uwzglednieniem jego wytycznych. Izba stwierdzita mianowicie, ze
,uznajac, iz odpis na fundusz remontowy w spotdzielni dotyczy¢ moze rowniez lokali
uzytkowych oraz, ze w konsekwencji stanowi on koszt uzyskania przychodow w
oparciu o art. 16 ust. 1 pkt 9 lit. a ustawy o CIT, bytoby to jednoznaczne z uznaniem,
ze stanowi on koszt dotyczacy gospodarki zasobami mieszkaniowymi, gdyz usm
stanowi, ze odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi”. To zas wylgczaloby dokonane odpisy z kosztow uzyskania
przychodéw z uwagi na zwolnienie z opodatkowania dochoddéw z gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

Zdaniem organu podatkowego nie oznacza to, ze koszty zwigzane z utrzymaniem
lokali uzytkowych nie mogg by¢ kosztami podatkowymi na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy o CIT, o ile spetnione sg przestanki wynikajgce z tego przepisu. Kosztami
uzyskania przychodéw bedg zatem poniesione wydatki na remonty tego rodzaju
lokali, jako koszty zwigzane z inng dzialalnoscig gospodarczg niz gospodarka

zasobami mieszkaniowymi.

Skad problem

Wskazane interpretacje organéw podatkowych uwidaczniajg, ze generalnie bylyby
one w stanie uznac, ze lokale uzytkowe stanowig zasob mieszkaniowy spoétdzielni
mieszkaniowej, a tym samym zwigzane z nimi odpisy na fundusz remontowy
moznaby uzna¢ za koszty uzyskania przychoddéw. Rodzitoby to jednak koniecznosé
uznania uzyskiwanych z tych lokali przychodow jako zwigzanych z gospodarkg
zasobami mieszkaniowymi, co skutkowatoby ich zwolnieniem z opodatkowania, tego
zas organy podatkowe usilnie starajg sie unikngé. Zatem aby nie powstat paradoks,
ze lokale uzytkowe sg uznawane za zasob mieszkaniowy dla celéw uznania odpiséw
na fundusz remontowy za koszty uzyskania przychoddéw, natomiast nie sg uznana za
takowe z punktu widzenia dochoddw osigganych z ich eksploatacji, organy
podatkowe na wszelkie mozliwe sposoby uniemozliwiajg uznanie odpisow na

fundusz remontowy zwigzany z lokalami uzytkowymi za koszt podatkowy.

Gdzie szukac rozwigzania

Wydaje sie, ze negatywne dla spéldzielni mieszkaniowych stanowisko organéw
podatkowych, zarbwno w kwestii odpisow na fundusz remontowy od lokali
uzytkowych jak i braku zwolnienia dochoddéw z nich uzyskiwanych, predzej czy

pézniej zostanie skrytykowane przez sady, gdyz z punktu widzenia filozofii



funkcjonowania spétdzielni mieszkaniowych wtasciwie catosc jej zasobow to zasoby
mieszkaniowe.

Takim swiatelkiem w tunelu moze by¢ wyrok WSA we Wroctawiu z 10 listopada 2011
r. (SA/Wr 1013/11). Stwierdzit on, ze przedstawiona przez organ podatkowy
interpretacja zakresu znaczeniowego pojecia ,zasoby mieszkaniowe” to przyktad
nieuzasadnionego, a przez to rowniez wadliwego, zastosowania wykladni
zawezajgcej, opartej jedynie na jezykowej analizie tekstu prawnego, podczas gdy
wynikajgce z niej wnioski sg mylgce i prowadza do merytorycznie biednych,
niezgodnych z rzeczywistymi intencjami ustawodawcy, rozstrzygniec.

Dostrzegajgc potencjalne trudnosci interpretacyjne pojecia ,zasoby mieszkaniowe”,
spowodowane w szczegolnosci odniesieniem do przeznaczenia lokalu uzytkowego,
ktory z pewnoscig nie realizuje celu stricte mieszkaniowego, sad opart sie na
wyktadni funkcjonalnej, przeprowadzonej na tle uregulowan usm oraz nawigzat do
rato legis uchwalenia usm. Na tej podstawie zauwazyt, ze spoétdzielnie
mieszkaniowe, na tle innych spotdzielni, posiadajg odrebny charakter, tj. celem ich
tworzenia nie jest prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w interesie cztonkéw, lecz
zaspokajanie ich potrzeb  mieszkaniowych. Takze majgtek spotdzielni
mieszkaniowych  stuzy¢ miat przede wszystkim zaspokajaniu  potrzeb
mieszkaniowych, a nie dziatalnosci gospodarczej. W zwigzku z tym, usm traktuje o
ograniczeniu profilu dziatalnosci gospodarczej spoétdzielni do spraw zwigzanych
bezposrednio z realizacjg tego celu oraz o obowigzku utworzenia funduszu na
remonty zasobow mieszkaniowych.

Spotdzielnia mieszkaniowa sprawuje zatem obligatoryjny zarzad nieruchomosciami
stanowigcymi jej mienie, zas fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych jest
instytucjonalng forme gromadzenia srodkdéw na koszty tego zarzgdu (partycypacji w
tych kosztach). Prowadzi to do wniosku, ze wyktadni pojecia ,fundusz zasobow
mieszkaniowych” nie sposéb przeprowadzac bez uwzglednienia kontekstu catej usm,

a takze celu, jakim fundusz remontowy ma stuzyc.

Co orzekt sad

Sad zauwazyt ponadto, ze cztonkowie spétdzielni, wiasciciele lokali niebedacy
cztonkami spoétdzielni oraz osoby niebedgce czionkami spotdzielni, ktorym
przystugujg spotdzielcze prawa wiasnosciowe do lokali, uczestniczg (poprzez
uiszczanie optat okreslonych w statucie) w pokrywaniu dwojakiego rodzaju
wydatkow, tj. kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali oraz
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, w czesci przypadajgcej na ich

lokale. Przy czym usm nie precyzuje kategorii lokalu, w stosunku do ktérego



ustawodawca przypisat obowigzek Swiadczenia na rzecz funduszu remontowego,
zas$ definicja ustawowa tego pojecia (art. 2 ust. 1 usm) uzasadnia poglad, ze pojecie
lokalu odnosi¢ nalezy zaréwno do kategorii lokalu mieszkalnego, jak i kategorii
lokalu, jakim jest lokal uzytkowy.

W konkluzji sgd wyrazit poglad, Zze pojecie ,lokalu uzytkowego” zawiera sie w
zakresie normatywnym pojecia ,zasobow mieszkaniowych”, w rozumieniu art. 6 ust.
3 usm, ktore to rozumienie nalezy zastosowac przy interpretacji spornego w sprawie
art. 16 ust. 1 pkt 9 lit a) ustawy o CIT. Dodatkowo podkreslit, ze w kontekscie art. 16
ust. 1 pkt 9 lit a) ustawy o CIT, nie mozna poprzestac jedynie na stosowaniu
przepisbw prawa podatkowego sensu stricte, lecz wyktadnie tych przepiséw nalezy
uzupetni¢ o wnioski wynikajgce z ustaw regulujgcych tworzenie tych funduszy, gdyz
na zastosowanie tak rozumianej wyktadni rozszerzajgcej zezwolit sam ustawodawca,

wprowadzajgc odestanie do ustaw innych niz podatkowe.

RAMKA

To takze zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych

Odnoszgc sie do podkreslanego przez WSA we Wroctawiu celu dziatalnosci
spéildzielni mieszkaniowych, a wiec zaspokajania potrzeb mieszkaniowych jej
cztonkdw, mozna doda¢, ze o0 jego speilnieniu nie moze decydowaé jedynie
zapewnienie czlonkom dachu nad gtowa, cieplej wody oraz ogrzewania. W
kontekscie usm zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych powinno byé rozumiane
szeroko i powinno obejmowaé réwniez takie czynniki jak np. dostepnos$é miejsc
parkingowych i garazy, a takze bliskos¢ i dostepnosé sklepdéw oraz punktow
ustugowych. | wtasnie w tym celu spoldzielnie mieszkaniowe posiadajg lokale i
nieruchomosci uzytkowe, ktore z tego punktu widzenie bez watpienia stanowig ich

zasOb mieszkaniowy.
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